Comune di SAN GIOVANNI SUERGIU

Provincia Sulcis-Iglesiente

SETTORE AFFARI GENERALI

UFFICIO COMMERCIO E ATTIVITA PRODUTTIVE

ADEMPIMENTI OBBLIGATORI IN CASO
DI LOCAZIONE OCCASIONALE AI FINI RICETTIZI

(art. 21 bis L.R. n. 16/2017, per le locazioni ad uso abitativo di durata non superiore ai 30 giorni ed effettuate da

persone fisiche al di fuori dall’attivita d’impresa ex art. 4 D.L. 50 del 24/04/2017 e del Codice Civile).

INFORMAZIONI PER L’AVVIO DELLA LOCAZIONE

Il cittadino che decide di affittare un immobile privato per uso abitativo per periodo non superiore ai 30 giorni e
non nell’esercizio di attivita imprenditoriale ¢ tenuto ad espletare i seguenti adempimenti amministrativi:

1.

Comunicazione preventiva al Comune competente (da presentare all'Ufficio protocollo o inviare tramite
PEC), in base all’'ubicazione dell’immobile circa la disponibilita dell’immobile e I’indicazione del relativo
periodo, indicando i dati catastali dello stesso e prestando attenzione a non omettere la categoria che deve
essere ricompresa tra A/l - A/11 (tranne A/10).
Qualora gli Alloggi siano piu di 1 o abbiano subalterni catastali differenti, si dovra compilare un modulo
per ciascuno di essi, al fine della successiva attribuzione, a cura dell'Assessorato al Turismo, del codice
IUN che identifica ciascun alloggio.

Attenzione dal 1° gennaio 2026, il regime delle locazioni brevi in ambito privatistico € riconosciuto solo
in caso di destinazione alla locazione breve di non piu di due appartamenti per periodo d’imposta.
Quindi dal terzo appartamento destinato alla locazione breve scatta automaticamente la presunzione
legale di esercizio dell’attivita in forma imprenditoriale, e pertanto gli adempimenti sono quelli
previsti per I’esercizio della locazione breve in forma imprenditoriale.

E possibile scaricare il Modello di Comunicazione dal sito del Comune di San Giovanni Suergiu nella
sezione Documenti - Modulistica — Cessione Fabbricati - Modello Comunicazione alloggi privati per il
Comune e trasmetterlo alla seguente PEC del protocollo:
ufficio.protocollo@comune.sangiovannisuergiu.ci.it, oppure direttamente allo sportello dell’Ufficio
Protocollo dalle 9:00 a 12:00 e il lunedi anche dalle 16:00 alle 17:45. (Attenzione compilare il modulo in
ogni sua parte, firmarlo allegare la copia del documento d’identita e firmare I’informativa Privacy).

Compilazione ONLINE sulla Piattaforma “Registro locazioni occasionali Sardegna Turismo” della
richiesta di attribuzione dello IUN e delle credenziali per la piattaforma SIRED/ROSS 1000 (trasmissione
movimenti turistici), accedendo con SPID o con CNS, tramite il seguente indirizzo web:
https://locazionioccasionali.sardegnaturismo.it/

Quindi contattare la Questura competente al fine del rilascio delle credenziali di accesso al portale
Alloggiatiweb per la trasmissione obbligatoria dei dati degli ospiti ai fini della pubblica sicurezza.

Il Link per Allogiatiweb ¢ il seguente: https:// www.gooristano.com/alloggiati_web
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ATTENZIONE OCCORRE INOLTRE AVERE IL CODICE CIN DAL MINISTERO DEL
TURISMO

Agli adempimenti necessari si ¢ aggiunta infatti la necessitd di avere il c.d. C.L.N. (Codice Identificativo
Nazionale) da esporre all’esterno delle strutture ed utilizzare ai fini promozionali. Tale codice attesta 1’inserimento
della struttura ricettiva nella Banca Dati Strutture Ricettive (BDSR) in cui dovranno essere inserite
obbligatoriamente tutte le strutture ricettive.

Per ottenerlo occorre entrare nel sito del Ministero del Turismo e seguire la procedura per richiederlo accedere
utilizzando il proprio SPID o CIE al BDSR del Ministero del Turismo dal seguente link:
https://bdsr.ministeroturismo.gov.it/

Sul sito ¢ possibile anche scaricare un manuale operativo che spiega come richiedere ed ottenere il C.I.N.

La Richiesta pud essere fatta direttamente dall’utente sulla piattaforma BDSR del Ministero dopo 24 ore dal
ricevimento delle credenziali di accesso al Ross1000. Non accedete prima.

Link per accedere del Ross1000 ¢ invece il seguente: https://sardegnaturismo.ross1000.it/oauth2/signin

PER GLI STRANIERI O RESIDENTI ALL’ESTERO

Per gli stranieri o residenti all’estero resta immutata la possibilita di trasmettere la comunicazione all’ Assessorato
regionale al Turismo al fine di ottenere lo IUN senza utilizzare la piattaforma on line “Registro locazioni
occasionali Sardegna Turismo”, ma inoltrando la richiesta via mail da indirizzarsi esclusivamente alla apposita mail
dedicata: tur.iunrelease@regione.sardegna.it

allegando il modulo di Comunicazione trasmesso al Comune di Residenza con il relativo numero di protocollo
dell’Ente e il modello per la Comunicazione all’ Assessorato regionale al Turismo che potete scaricare sempre dal
sito del Comune di San Giovanni Suergiu nella sezione Documenti - Modulistica — Cessione Fabbricati — Modulo
comunicazione Assessorato Turismo Regionale locazioni brevi

ESERCIZIO DELL’ATTIVITA DI LOCAZIONE OCCASIONALE IN FORMA
IMPRENDITORIALE.

Le imprese ossia i soggetti con partita IVA quindi Ditte Individuali, Societa e Cooperative, con l'entrata in vigore
della L. n. 191/2023 dal 2 novembre 2024 devono trasmettere la SCIA tramite la Piattaforma Regionale SUAPE
Sardegna e dal 1° gennaio 2026, si presume imprenditore anche chi affitta piu di due appartamenti.

Pertanto, dovrete accedere alla piattaforma SUAPE Sardegna tramite il seguente link:
https://www.sardegnaimpresa.eu/suape-fe/#/praticheList

e presentare una pratica di "Avvio attivita di locazioni brevi e/o turistiche a carattere imprenditoriale oltre ai
vari moduli che il sistema propone per la comunicazione dell’inizio dell’attivita occorrera compilare il modulo
specifico per la locazione breve a carattere imprenditoriale ossia il “modulo F51".
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L'attribuzione dello IUN (compreso il rilascio delle credenziali di accesso al portale regionale Ross1000 per la
rilevazione dei dati a fini statistici) avverra tramite 1'invio di due e-mail al termine dell'istruttoria della pratica da
parte dell'Assessorato al Turismo.

Non ¢ pertanto necessario inserire la richiesta nel portale https.//locazionioccasionali.sardegnaturismo.it/

INFORMAZIONI PER IL SUBENTRO

Per subentrare nella titolarita dello IUN/CIN ¢ necessario tener conto di quanto segue:

-un’impresa non puo subentrare se il titolare dello IUN ¢ una persona fisica non esercente attivita di impresa;
- una persona fisica non esercente attivita di impresa non puo subentrare se il titolare dello IUN ¢ una un’impresa;

In entrambi i casi deve essere eseguita la cessazione dello IUN attribuito all'unita abitativa oggetto di richiesta di un
nuovo codice.

Subentro ad un’ impresa: deve essere eseguito attraverso la piattaforma SUAPE.
Subentro ad una persona fisica non esercente attivita di impresa occorre:

1. verificare di avere un titolo valido per la disponibilita dell'immobile oggetto di subentro:
= atto di acquisto
*= comodato d'uso
» Jocatario
» usufruttuario
*  successione
2. inviare al Comune formale comunicazione di subentro nello IUN scaricando il Modulo dal sito del Comune di
san Giovanni Suergiu sezione Documenti - Modulistica — Cessione Fabbricati — Modulo subentro [UN;
3. caricare autonomamente la dichiarazione di SUBENTRO nella piattaforma regionale tramite il seguente
indirizzo https://locazionioccasionali.sardegnaturismo.it accedendo con SPID o con CNS. Il sistema chiedera
di allegare la comunicazione di subentro precedentemente trasmessa al Comune (vedi punto 2), oppure di
indicare il numero di protocollo di avvenuta presentazione;
A seguito del corretto caricamento e dell’invio della suddetta dichiarazione, riceverete dal sistema una email
no-reply che vi confermera il subentro nello IUN dal Registro Regionale delle Locazioni Occasionali. Se il
richiedente non ¢ censito Ross1000 (quindi non gestisce altri IUN), ricevera sempre via email le credenziali di
accesso alla piattaforma.
Nel caso la piattaforma segnali che non ¢ possibile procedere con il subentro on-line, sarai invitato a
scaricare un modulo per chiedere il subentro via PEC.
Infine, ricordatevi di comunicare il subentro anche alla Questura di riferimento.

ITER PER LA CESSAZIONE

Per comunicare la cessazione dell’attivita ¢ necessario procedere nel seguente modo:

Piazza Quattro Novembre — 09010 San Giovanmj Suergiu. www.comune.sangiovannisuergiu.ci.it
Tel. 07816999312. P.E.C.: ufficio.protocollo@pec.comunesangiovannisuergiu.ci.it


https://locazionioccasionali.sardegnaturismo.it/

Comune di SAN GIOVANNI SUERGIU

Provincia Sulcis-Iglesiente

SETTORE AFFARI GENERALI

1. inviare al Comune (tramite PEC o portare all'Ufficio Protocollo cosi come per I’inizio della locazione)
formale comunicazione di avvenuta cessazione dell’attivita attraverso la compilazione del modulo che
potete scaricare dal Sito del Comune di San Giovanni Suergiu nella Sezione Documenti - Modulistica —
Cessione Fabbricati — Comunicazione Cessazione Locazione Occasionale.

2. caricare autonomamente la dichiarazione di cessazione nella piattaforma regionale tramite il seguente
indirizzo https://locazionioccasionali.sardegnaturismo.it accedendo con SPID o con CNS. Il sistema
chiedera di allegare la comunicazione di cessazione precedentemente trasmessa al Comune, oppure di
indicare il numero di protocollo di avvenuta presentazione.
Nel caso siate impossibilitati a cessare la struttura attraverso la piattaforma potra essere trasmesso
trasmettetelo tramite PEC a turismo@pec.regione.sardegna.it unitamente al modulo trasmesso al comune
con i relativi dati del protocollo ad esso attribuito.

A seguito del corretto caricamento e dell’invio della suddetta dichiarazione, riceverete dal sistema una email no-
reply che vi confermera la rimozione dello IUN dal Registro Regionale delle Locazioni Occasionali.

Infine, occorre ricordarsi di comunicare la cessazione anche alla Questura di riferimento.

ITER PER LE VARIAZIONI

Per variare i dati di una struttura gia attivata (posti letto, camere etc), € necessario procedere nel seguente modo:

1. inviare al Comune formale comunicazione di variazione, compilando il modulo che puo essere scaricato
dal Sito del Comune di San Giovanni Suergiu nella Sezione Documenti - Modulistica — Cessione
Fabbricati.

2. inviare via PEC a turismo@pec.regione.sardegna.it il modulo per I’Assessorato al Turismo che puo
essere scaricato dal Sito del Comune di San Giovanni Suergiu nella Sezione Documenti - Modulistica —
Cessione Fabbricati.

3. attendere che la procedura venga gestita dagli operatori RAS:

Potrete  verificare se la variazione ¢ stata apportata visitando la  piattaforma Ross1000.
Per eseguire 'aggiornamento del certificato CIN nel portale del Ministero dovete attendere 24 ore.

Infine, ricordatevi di verificare anche con la Questura di riferimento come procedere per le comunicazioni su
AlloggiatiWeb.

Per ulteriori informazioni in merito visitate il sito regionale al seguente link:

https://info.sardegnaturismo.it/home-page/apri-una-struttura-ricettiva-richiedi-iun-e-cin/locazioni-occasionali
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